Kupní smlouva 

(dále jen „Smlouva“)

kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi sebou uzavírají tyto smluvní strany:

XXX XXX, r.č.: XXX,

trvale bytem: XXX
(dále též jen jako “Strana Prodávající”)

a

XXX XXX, r.č.: XXX
trvale bytem: XXX
(dále rovněž jen Kupující č. 1)

XXX XXX, r.č.: XXX
trvale bytem: XXX
(dále rovněž jen Kupující č. 2)

(společně dále jen “Strana Kupující”)

(Strana Prodávající a Strana Kupující dále v této Smlouvě také jednotlivě jako „Smluvní strana“ a společně jako „Smluvní strany“)

Článek I.

Definice

Smluvní strany se dohodly, nebude-li výslovně stanoveno jinak, že následující termíny budou mít v této Smlouvě následující význam:

1. „Předmětem převodu“ se v této Smlouvě rozumí společně

bytová jednotka č. xxx (byt), situovaná v budově č.p. xxx, v obci xxx, části obce xxx postavené na pozemku parc. č. xxx, vše v k.ú. xxx, 
ke které náleží spoluvlastnický podíl o velikosti id.11/500 na společných částech budovy č.p. xxx, v obci xxx, části obce xxx, postavené na pozemku parc. č. xxx, vše v k.ú. xxx, 
a ke které náleží spoluvlastnický podíl o velikosti id. 11/500 na pozemku parc. č. xxx, vše v k.ú. xxx,
přičemž vlastnické právo Strany Prodávající k jednotce je zapsáno na LV xxx, vlastnické právo ke společným částem budovy a pozemku na LV xxx, které jsou vedeny Katastrálním úřadem pro město xxx, Katastrální pracoviště xxx, pro k.ú xxx, obec xxx; Strana Prodávající zároveň prohlašuje, že od posledního převodu nedošlo k podstatné změně charakteru výše uvedené jednotky s příslušnými spoluvlastnickými podíly, ani se nejedná o její první převod. 
2. „Katastrálním úřadem“ se v této Smlouvě rozumí Katastrální úřad pro město xxx, Katastrální pracoviště xxx.

3. „Návrhem na vklad“ se v této Smlouvě rozumí návrh na povolení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu do katastru nemovitostí ve prospěch Strany Kupující.

4. „Advokátem“ se v této Smlouvě rozumí Mgr. xxx, se sídlem xxx, zapsaný v seznamu advokátů vedeném Českou advokátní komorou pod číslem xxx.

5. „Zprostředkovatelem“ se v této smlouvě rozumí obchodní společnost xxx s.r.o., IČ: xxx, DIČ: xxx, se sídlem: xxx.

6. „Smlouvou o úschově“ se v této Smlouvě rozumí smlouva o úschově, kterou mezi sebou uzavírají Smluvní strany a Advokát zároveň s uzavřením této Smlouvy, a jejímž předmětem je úschova části kupní ceny dle této Smlouvy a úschova listin. 

7. „Úschovním účtem“ se v této Smlouvě rozumí bankovní účet advokátní úschovy Advokáta, č. účtu xxx, vedený u xxx, a.s., pobočka xxx
8. „Úvěrující bankou“ se v této Smlouvě rozumí xxx, a.s., sídlo: xxx, IČ: xxx
Článek II.

Předmět Smlouvy

1. Předmětem této Smlouvy je úplatný převod Předmětu převodu z výlučného vlastnictví Strany Prodávající do podílového spoluvlastnictví Strany Kupující.

2. Strana Prodávající tímto prodává ze svého výlučného vlastnictví za níže uvedenou kupní cenu Předmět převodu Straně Kupující, do jejího podílového spoluvlastnictví a Strana Kupující od ní Předmět převodu za níže uvedenou kupní cenu kupuje do svého podílového spoluvlastnictví a zavazuje se za něj zaplatit Straně Prodávající níže uvedenou kupní cenu, přičemž:

· Kupující č. 1 nabývá do svého výlučného vlastnictví spoluvlastnický podíl o velikosti ideální 1/2 vzhledem k celku na Předmětu převodu.

· Kupující č. 2 nabývá do svého výlučného vlastnictví spoluvlastnický podíl o velikosti ideální 1/2 vzhledem k celku na Předmětu převodu.

Článek III.

Úvodní prohlášení

1. Strana Prodávající tímto prohlašuje, že ke dni podpisu této Smlouvy:

a) je způsobilá k uzavření této Smlouvy a k plnění závazků z ní vyplývajících a není smluvně ani právními předpisy či rozhodnutími státních či jiných orgánů omezena v dispozici s Předmětem převodu ani jí není známo, že by byla podána žaloba či jiný návrh, který by mohl v případě nepříznivého rozhodnutí nepříznivě ovlivnit převod vlastnického práva k Předmětu převodu na Stranu Kupující anebo její vlastnické právo jakkoli omezit

b) je jediným a výlučným vlastníkem Předmětu převodu, Předmět převodu nabyla do svého vlastnictví na základě platných a účinných právních titulů a její vlastnické právo k Předmětu převodu nebylo nikdy, ani částečně, zpochybněno;

c) neexistují žádné smlouvy ani jiné právní skutečnosti, které zakládají práva třetích osob k Předmětu převodu, které dosud nejsou zapsány v katastru nemovitostí, ani nejsou u příslušného Katastrálního úřadu ohledně Předmětu převodu podány jakékoliv návrhy, o nichž dosud nebylo pravomocně rozhodnuto;

d) podle nejlepšího vědomí Strany Prodávající nebyly vůči Předmětu převodu vzneseny žádné restituční ani jiné nároky ze strany jakýchkoli třetích osob, ani Straně Prodávající není známo, že by vznesení takových nároků hrozilo;

e) veškeré daně a poplatky vůči státní správě či samosprávě týkající se Předmětu převodu, splatné do dne podpisu této Smlouvy, jsou řádně přiznány a uhrazeny;

f) Předmět převodu není jakkoliv zatížen, zejména že netvoří předmět zajišťovacího převodu práva, není zatížen žádným zástavním právem, předkupním právem, právem odpovídajícím věcnému břemeni, právem nájmu, ani jiným věcným či obligačním právem s výjimkou zástavního práva ve prospěch Úvěrující banky k zajištění hypotečního úvěru, ze kterého Strana Kupující hradí část kupní ceny; 

g) do dnešního dne neuzavřela se žádnou třetí osobou žádnou smlouvu, která by jakékoliv třetí osobě dávala jakákoliv práva k Předmětu převodu či jakýmkoliv jiným způsobem omezovala či znemožňovala uzavření této Smlouvy;

h) Předmět převodu je ve stavu běžného opotřebení s přihlédnutím ke svému stáří. 

2. Strana Kupující tímto prohlašuje, že je jí fyzický stav Předmětu převodu dobře znám, že si Předmět převodu prohlédla, a že takto Předmět převodu kupuje.

3. Smluvní strany tímto prohlašují, že ke dni podpisu této Smlouvy:

a) jim podle jejich nejlepšího vědomí není známo, že by v současné době byla uplatňována nebo byla v běhu jakákoliv soudní nebo jiná řízení, která by v případě nepříznivého rozhodnutí o nich omezila nebo nepříznivě ovlivnila realizaci transakce uvažované touto Smlouvou nebo by v jejich důsledku byla tato transakce prohlášena za nezákonnou či neplatnou, nebo by způsobila, že od této transakce by bylo nutno odstoupit;

b) jim není nic známo o tom, že by byly dány důvody pro zahájení insolvenčního řízení na majetek některé Smluvní strany, že nejsou dlužníkem v úpadku a že rovněž nebyl ohledně jejich majetku zamítnut návrh na konkurs nebo insolvenční návrh pro nedostatek majetku.

Článek IV.

Kupní cena

1. Kupní cena za převod vlastnického práva k Předmětu převodu ze Strany Prodávající na Stranu Kupující činí 

== xxx,- Kč == 

(slovy: xxx korun českých).

2. Smluvní strany se dohodly, že kupní cena bude Stranou Kupující uhrazena Straně Prodávající takto:

a) první část kupní ceny ve výši xxx,- Kč byla Stranou Kupující složena před podpisem této smlouvy jako rezervace dle Dohody o složení rezervačního poplatku zprostředkovateli, společnosti  xxx s.r.o., IČ: xxx, DIČ: xxx, se sídlem: xxx, čímž je tato část kupní ceny podpisem této smlouvy uhrazena, což strana Prodávající podpisem této smlouvy potvrzuje; vypořádání této částky se řídí dohodou o zprostředkování uzavřenou mezi stranou prodávající a zprostředkovatelem;
b) druhá část kupní ceny ve výši xxx,- Kč bude Stranou Kupující složena do 5-ti dnů od podpisu této Smlouvy z vlastních prostředků na Úschovní účet;
c) třetí část kupní ceny ve výši xxx,- Kč bude Stranou Kupující uhrazena z prostředků získaných od Úvěrující banky, na Úschovní účet (xxx/xxx) do 15 dnů po podpisu této smlouvy a po předložení následujících dokumentů:

- smlouvy o zřízení zástavního práva k předmětu převodu uzavřené mezi Úvěrující bankou jako zástavním věřitelem, stranou prodávající jako zástavcem a stranou kupující jako klientem

- návrhu na zahájení řízení o povolení vkladu zástavního práva k předmětu převodu do katastru nemovitostí (návrh na vklad zástavního práva), učiněného stranou prodávající a Úvěrující bankou na základě smlouvy o zřízení zástavního práva, a opatřeného razítkem podatelny příslušného katastrálního úřadu kde bude kromě data podání vyznačena i spisová značka přidělená tomuto návrhu.
3. Advokát je podle Smlouvy o úschově povinen vyplatit deponovanou částku z úschovy takto: 


a) první část deponované částky ve výši xxx,- Kč na bankovní účet strany prodávající č. xxx/xxx, a to nejpozději do pěti pracovních dnů poté, kdy mu bude předložen:

a. návrh na vklad vlastnického práva ve prospěch strany kupující s otiskem razítka podatelny Katastrální úřadu pro xxx

b. výpis z Katastru nemovitostí na převáděné nemovitosti, z něhož bude patrné, že vlastnické právo je dotčeno změnou, jejiž spisová značka odpovídá spisové značce vkladového řízení vyznačené na předloženém návrhu na vklad. Smluvní strany a advokát berou na vědomí, že na předloženém výpisu z katastru nemovitostí, můžeš být poznámka o probíhajícím vkladovém řízení o vklad zástavního práva ve prospěch úvěrující banky poskutjící straně kupující finanční prostředky na úhradu druhé části kupní ceny,

a budou připsány finanční prostředky odpovídající celé deponované částce.

b) druhou část deponované částky ve výši xxx,- Kč Straně prodávající na účet č. xxx/xxx nepojzději do pěti pracovních dnů poté, kdy mu bude předložen:

a.  Výpis z Katastru nemovitostí, kde bude jako vlastník Předmětu převodu uveden Strana Kupujicí, přičemž výpis nebude obsahovat žádný záznam o jakémkoli právu třetí osoby k Předmětu převodu, s výjimkou práv zřízených přímo Stranou Kupující anebo v souvislosti s ní, žejména zástavního práva Úvěrující banky k zajištění úvěru, ze kterého Strana kupující hradí třetí část kupní ceny;
c) třetí část deponované částky ve výši xxx,- Kč, určenou k zaplacení daně z převodu nemovitostí, na účet Finančního úřadu pro město xxx, č.ú. xxx/xxx, za použití variabilního symbolu xxx, a konstantního symbolu 1148, a to nejpozději do pěti pracovních dnů ode dne, kdy mu:

a. budou předloženy doklady nezbytné pro uvolnění první části deponované částky 
b. bude předloženo přiznání k dani z převodu nemovitostí podané u příslušného finančního úřadu prodávající v originále opatřené originálem podacího razítka finančního úřadu nebo fotokopii tohoto přiznání k dani z převodu nemovitostí, opatřené originálem podacího razítka finančního úřadu

V případě nesplnění povinnosti Stranou Prodávající podat daňové přiznání řádně a včas uhradí Advokát daň z převodu nemovitosti ve výši xxx,- Kč z prostředků složených na Úschovním účtu i na základě platebního výměru či jiné výzvy, vydané příslušným finančním úřadem ke splnění daňové povinnosti. 

Článek V.

Závazky Strany Prodávající

1. Strana Prodávající se zavazuje, že do doby provedení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Strany Kupující do katastru nemovitostí Předmět převodu nezcizí a ani bez souhlasu Strany Kupující nezatíží jakýmkoli právem ve prospěch třetí osoby, bez souhlasu Strany Kupující neuzavře žádnou smlouvu týkající se Předmětu převodu, neučiní nic, čím by mohla jinak zmařit naplnění účelu této Smlouvy, vyjma:

· zřízení zástavního práva ve prospěch Úvěrující banky, které slouží k zajištění závazku strany Kupující vůči Úvěrové bance vzešlého z úvěrové smlouvy, na jejímž základě strana Kupující hradí třetí část kupní ceny. Se zřízením zástavního práva vyslovuje strana Kupující souhlas

2. Strana prodávající se zavazuje, že nejpozději do 30 dnů ode dne předání Předmětu převodu učiní kroky nutné k tomu, aby neměla v Předmětu převodu evidovaný trvalý pobyt, nebo zapsané místo podnikání nebo aby v Předmětu převodu neměla zapsáno sídla právnická osoba, které by k tomu Strana prodávající udělila souhlas. 

3. Strana Prodávající se zavazuje podat u příslušného finančního úřadu přiznání k dani z převodu nemovitostí nejpozději do tří měsíců ode dne, kdy jí bude Katastrálním úřadem doručena tato Smlouva opatřená doložkou o povolení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Strany Kupující.

4. V případě, že bude daňová povinnost Strany Prodávající vyšší, než je částka určená k úhradě daně složená na Úschovním účtu, je Strana Prodávající povinna uhradit rozdíl z vlastních prostředků. 

Článek VI.

Katastr nemovitostí

1. Smluvní strany zároveň s uzavřením této Smlouvy podepsaly Návrh na vklad. K podání Návrhu na vklad dle této smlouvy smluvní strany zmocňují Advokáta, kterému k tomu účelu předávají do advokátní úschovy:
· 5 paré vyhotovení této smlouvy (z toho na jednom vyhotovení s ověřenými podpisy účastníků) 
· 2 paré Návrhu na vklad. 
Advokát dle smlouvy o advokátní úschově je povinen předat tyto deponované listiny do podatelny příslušného katastrálního úřadu do 5 dnů poté, kdy na Úschovní účet bude připsána druhá část kupní ceny.
2. Poplatek za podání Návrhu na vklad hradí Strana Kupující, vylepením kolku na Návrhu na vklad, který byl předán Advokátovi. 

3. V případě, že tato Smlouva je nebo se z jakéhokoli důvodu stane nezpůsobilou k provedení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu, anebo v případě, že Katastrální úřad pravomocně zamítne návrh na vklad vlastnického práva k Předmětu převodu, zejména z důvodu chyb v psaní a počtech, zavazují se Smluvní strany nejpozději do jednoho měsíce po obdržení písemné výzvy druhé Smluvní strany uzavřít novou bezvadnou kupní smlouvu, jejíž obsah bude, po odstranění zjištěných vad, ve všech podstatných ohledech odpovídat obsahu této Smlouvy, a která v plném rozsahu nahradí tuto Smlouvu. V takovém případě se tato Smlouva považuje za smlouvu o smlouvě budoucí podle § 50a občanského zákoníku. Písemnou výzvu k uzavření nové kupní smlouvy je oprávněna učinit kterákoliv ze Smluvních stran do jednoho měsíce ode dne právní moci rozhodnutí o zamítnutí návrhu na povolení vkladu nebo usnesení o zastavení řízení. Uvedené ustanovení Smluvní strany sjednávají jako samostatné ujednání, přičemž jeho platnost nebude nikterak dotčena neplatností této Smlouvy jako celku nebo některého z jejích ustanovení.

Článek VII.

Předání Předmětu převodu

1. Strana Prodávající se zavazuje Předmět převodu předat Straně Kupující nejpozději do 10 dnů po provedení vkladu vlastnického práva k Předmětu převodu ve prospěch Strany Kupující.  

2. O předání Předmětu převodu vyhotoví Strana Prodávající a Strana Kupující, za součinnosti Zprostředkovatele, předávací protokol, jenž bude obsahovat minimálně tyto údaje: den předání, stav a čísla všech měřičů energií a médií, počet předaných klíčů a případná vyjádření a podpisy smluvních stran. Každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení předávacího protokolu, jedno vyhotovení je určeno pro Zprostředkovatele.

3. Strana Kupující se výslovně zavazuje, že nejpozději do 10 pracovních dnů po převzetí Předmětu převodu provede přehlášení odběrů veškerých médií a služeb a uzavře s dodavateli médií a služeb příslušné smlouvy na dodávky svým jménem. Strana Prodávající se zavazuje poskytnout Straně Kupující součinnost při tomto přehlášení odběrů médií a služeb.

4. Pro případ prodlení s vyklizením a předáním Předmětu převodu se smluvní strany dohodly, že Strana Prodávající je povinna uhradit Straně Kupující smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení s předáním Předmětu převodu.

5. Strana Prodávající hradí veškeré platby za služby poskytované v souvislosti s užíváním Předmětu převodu do dne jeho předání, zejména platby za služby a za odběr energií a médií. Případné nedoplatky je povinna Strana Prodávající sama uhradit nebo Straně Kupující nahradit. Strana Kupující se zavazuje vyplatit Straně Prodávající případné přeplatky těchto plateb vztahující se k období přede dnem předání Předmětu převodu. 
Článek VIII.

Odstoupení od Smlouvy, smluvní pokuty

1. Strana Kupující je oprávněna od této Smlouvy odstoupit v případě, že se jakékoli prohlášení Strany Prodávající učiněné v článku III. této Smlouvy ukáže jako nepravdivé anebo neúplné, a Strana Prodávající neodstraní závadný stav ani v přiměřené lhůtě ode dne, kdy k tomu byla Stranou Kupující vyzvána, a/nebo Strana Prodávající poruší některý ze svých závazků uvedených v článku V. odstavci 1 této Smlouvy. Pro tento případ se rovněž sjednává povinnost Strany Prodávající zaplatit Straně Kupující smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč. Odstoupení od smlouvy nemá vliv na povinnost uhradit smluvní pokutu.

2. Strana Prodávající je oprávněna od této Smlouvy odstoupit v případě, že se Strana Kupující dostane do prodlení s úhradou druhé nebo třetí části kupní ceny, které bude delší než 10 dnů. Pro tento případ se rovněž sjednává povinnost Strany Kupující zaplatit Straně Prodávající smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč. Odstoupení od smlouvy nemá vliv na povinnost uhradit smluvní pokutu. 

3. Odstoupením od této Smlouvy se tato Smlouva od počátku ruší a každá ze Smluvních stran je povinna vydat druhé z nich vše, čeho se jí na základě zrušené Smlouvy dostalo. 

Článek IX.

Společná a závěrečná ustanovení

1. Tato Smlouva může být doplňována, zrušena nebo měněna pouze ve formě písemných postupně číslovaných dodatků podepsaných oběma Smluvními stranami.

2. Tato Smlouva byla sepsána v (9) stejnopisech, z čehož na (2) z nich byly podpisy Smluvních stran úředně ověřeny - (5) vyhotovení budou použita jako příloha k Návrhu na vklad, jedno (1) vyhotovení je určeno pro Úvěrující banku. Ze zbývajících vyhotovení bez ověřených podpisů obdrží každá ze Smluvních stran (1) vyhotovení, (1) vyhotovení je určeno pro Zprostředkovatele.  

3. Smluvní strany prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly a jejímu obsahu porozuměly, že byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, a že nebyla ujednána v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své vlastnoruční podpisy. 

	V xxx ………….
____________________________

 Xxx xxx    

prodávající

	____________________________

 Xxx xxx      

kupující č. 1
____________________________

 Xxx xxx      

kupující č. 2
 


